Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2025-08-22
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nazwa: Bydgoskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego OGBUD Sp. z o.0.
Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Nr KRS: 0000137012

Adres 85-097 Bydgoszcz, ul. Jagiellonska 36A / U1

Numer NIP REGON NIP 554-023-35-32 REGON 090559467

Numer telefonu 52 361 26 67

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@ogbud.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.ogbud.pl
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewzigcia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Bydgoszcz, ul. Jaskéteza 30
Data rozpoczecia 10.05.2017 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

Wy yal o p 08.05.2019 .

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bydgoszcz, ul. Putaskiego 25 i 25A
Data rozpoczecia 19.04.2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

A yar o p 23.12.2020.

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bydgoszcz, ul. Sandomierska 36 i 38
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mailto:mieszkania@ogbud.pl
http://www.ogbud.pl

Data rozpoczecia 31.03.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie 07.06.2023 .
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne | Nie.

na kwote powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres
obrebu?

i numer dziatki ewidencyjnej i

Nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie: adres dziatki ewi-
dencyjnej Bydgoszcz, ul. Sandomierska, nr dziatki ewidencyjnej 7/5, obreb: 202;
Nieruchomos$¢ dodatkowa (funkcjonalnie zwigzana z nieruchomoscia, na ktdrej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie) stanowi dziatke ewidencyjng nr 7/6, obreb: 202 i wykorzystywana
jest jako droga dojazdowa stuzaca celom komunikacyjnym oraz droga pozarowa.

Numer ksiegi wieczystej

KWnrBY1B | 00218165 | 2 (nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 7/5, na ktorej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie)

KWnrBY1B | 00199193 | 7 (nieruchomos$¢ dodatkowa stanowigca dziatke nr 7/6 — droga do-
jazdowa oraz droga pozarowa)

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow w dziale czwartym ksiegi wieczystej, co 0znacza, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona
hipotecznie.

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i stanie | Nie dotyczy
prawnym nieruchomos$ci?

Informacje dotyczace obiektw istniejacych

potozonych w sasiedztwie inwestycji i Nie dotyczy

wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i inne akty | pjan ogdlny gminy Brak
prawne na podstawie przepiséw odrebnych
na terenie objetym przedsiewzigciem Brak
ﬁ]mg&%iﬁtﬂ lub zadaniem Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Brak
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne?
n Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
) W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W szczegoino$ci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
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Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem . . .
deweloperskim Wl P - Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
inwestycyjnym
'Maksymalngl i minimalna  nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny  udziat procentowy powierzchni Nie dotvcz
biologicznie czynnej yery
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na | Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i |
zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej Nie dotyczy
Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na | Nie dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotvcz
zakresie komunikacji yery
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w |
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich  fragmentéw, ) L )
Znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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granicy terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
I\/'Iinim'alny' udzia’f' procentowy  powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
min 12,5m, max 18m do attyki.
Szeroko$¢ elewacii frontowej: min 12m, max
50m

forma architektoniczna Brak danych

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

dopuszczalny procent zabudowy dziatki: 40%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu wg Zalgoznika nr 5
wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu  polozonego na | Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki - ochrony dziedzictwa kulturowego i wa Zatacznika nr 5
zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej g cala
wymagania dotyczace ochrony innych terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie na | wg Zatacznika nr 5
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi w wa Zatacznikanr 5
zakresie komunikacji g caq

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w wa Zatacznika nr 5
zakresie infrastruktury technicznej g cad
Minimalny ~ udziat procentowy powierzchni min 35%

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wielko$¢ powierzchni  zabudowy terenu:
min. 12%; max. 40%

Wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
min 12,5m, max 18m do attyki.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”
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Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania .
inwestycji w promieniu 1 km od przestrzennego wg Zatacznika nr 4
przedmiotowe] nieruchomosci®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy i )
zagospodarowania terenu wg Zatacznika nr 4
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach | wg Zatgcznika nr 4
decyzjach o obszarach ograniczonego .
uzytkowania wg Zatacznika nr 4
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach wa Zatacznika nr 4
ryzyka powodziowego g caq
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji wa Zatacznika nr 4
drogowej g caq
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wg Zatgcznika nr 4
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w .
zakresie lotniska uzytku publicznego wg Zatacznika nr 4
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w wa Zatacznika nr 4
zakresie budowli przeciwpowodziowych g caq
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w .
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej wg Zalgoznika nr 4
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej .
inwestycji w zakresie sieci przesytowej wg Zalgoznika nr 4
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci wa Zatacznika nr 4
szerokopasmowej g ca
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w .
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego wg Zalgoznika nr 4
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w .
zakresie infrastruktury dostepowe;j wg Zatacznika nr 4
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej wa Zatacznika nr 4
inwestycji w sektorze naftowym g ca
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ niet
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* niet
6 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreglié.




Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 528/2019 z dnia 17 czerwca 2019, znak: WAB.I1.6740.1458.2018.KSP wydana przez
Prezydenta Miasta Bydgoszczy

zmieniona decyzjg z dnia 28.10.2019 znak: WAB.I1.6740.1258.2019.KSP, a nastepnie zmieniona
decyzjg z dnia 15.11.2022 znak: WAB.II.6740.765.2022.MPB przez Prezydenta Miasta
Bydgoszczy

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Sandomierska 38: 24.11.2022

Data  zakoriczenia  budowy  domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany  termin  rozpoczecia i | Sandomierska 38: rozpoczecie robdt budowlanych 2020-03-31, zakoriczenie 2022-07-30

zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

8m

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,

Na zataczniku nr 1 do prospektu przedstawiono: powierzchnie lokalu w stanie wykonczonym, {j. po
wykonaniu tynkdw o grubosci wynikajacej z projektu (zgodnie z PN 1S09836:1997), wymiary
pomieszczen przedstawiono w stanie surowym 1. przed wykonaniem tynkéw (na zasadach
architektonicznych).

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodel finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —

kredyt, Srodki wiasne, inne srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy - brak kredytu

Srodki ochrony nabywcow

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?

0,10%

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,ZMRP"), na ktérym gromadzone sg S$rodki pieniezne
powierzone Deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa.
Bank ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla
kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy.
Na pisemny wniosek Nabywcy mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przekaze Nabywcy
informacje dotyczacq wplat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace;
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

n Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Koszty prowadzenia zamknigtego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-950 Warszawa

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

podziat [ Termin re-
Etapy realizacji kosz- | alizacji eta-
tow [%)] pow

Zakup gruntu; Projekt; Prace przygotowawcze, uzbrojenie terenu
[60%]; Zabezpieczenie wykopu [75%]; Roboty ziemne [85%)]; Funda-
1| menty; Sciany podziemia [80%]; Strop podziemia [50%]; Podioza i | 24,98% | 27.04.2021
posadzki piwnic [15%]; Sciany parteru [25%]; Strop nad parterem
[10%]

Prace przygotowawcze, uzbrojenie terenu [15%, 2:75%]; Zabezpie-
czenie wykopu [25%, 2:100%]; Roboty ziemne [15%, £:100%]; Scia-
ny podziemia [5%, £:85%]; Strop podziemia [35%, X:85%]; Sciany
parteru [75%, £:100%]; Strop nad parterem [90%, %:100%]; Sciany
pietra |-V; Strop nad pistrem I-V; Dach konstrukcja [40%]; Scianki
2| dziatowe [65%]; Tynki wewnetrzne [15%]; Stolarka okienna [60%]; | 22,41% | 30.06.2022
Posadzki balkondw [15%]; Elewacja [19%]; Instalacje w mieszka-
niach [41%]; Instalacja domofonowa [40%]; Instalacja oddymiania
klatek [15%]; Wentylacja hybrydowa — piony [30%]; Instalacja kanali-
zacji sanitarnej [20%]; Instalacja kan. deszcz. + kosze rozsaczajace
[35%]

Prace przygotowawcze, uzbrojenie terenu [20%, 2:95%]; Sciany
podziemia [15%, 2:100%]; Strop podziemia [15%, %:100%]; Scianki
dziatowe podziemia; Tynki podziemia [15%]; Podioza i posadzki piw-
nic [10%), 2:25%]; Stolarka i $lusarka podziemia [20%]; Dach kon-
strukcja [60%, 2:100%]; Scianki dziatowe [30%, 2:95%]; Tynki we-
wnetrzne [60%, 2:75%]; Stolarka okienna [35%, 2:95%]; Drzwi ze-
wnetrzne [40%]; Posadki mieszkan [60%]; Posadzki klatek schodo-
wych [15%]; Elewacja [55%, 2:74%)]; Dzwigi osobowe [60%]; Wjaz-
3| dy; Zasilanie WLZ, tabl. Rozdzielcze, korytka, rury [40%]; Instalacje | 18,76% | 30.06.2022
w mieszkaniach [27,5%, 2:68,5%]; Uziemienie odgromowe [90%];
Instalacja oddymiania klatek [45%, 2:60%]; Instalacja telewizji na-
ziemnej [10%]; Instalacja teleinformatyczna [30%]; Wentylacja gara-
zu [10%]; Instalacja CO - rozprowadzenie [90%]; Wentylacja hybry-
dowa - piony [60%, 2:90%]; Wentylacja hybrydowa — urzadzenia i
rozruch [75%]; Instalacja wody zimnej [90%]; Instalacja wody cieplej
[90%]; Instalacja kanalizacji sanitarnej [75%, 2:95%]; Instalacja kan.
deszcz. + kosze rozsaczajace [60%, 2:95%]

Tynki podziemia [83%, Z:98%]; Podtoza i posadzki piwnic [70%,
2:95%]; Stolarka i Slusarka podziemia [60%), 2:80%]; Roboty malar-
skie podziemia [90%]; Izolacje zewnetrzne stropu garazu; Tynki we-
wnetrzne [20%), Z:95%]; Drzwi zewnetrzne [40%, 2:80%]; Drzwi we-
wnetrzne [75%]; Elementy Slusarskie [95%)]; Posadki mieszkan
[30%, 2:90%]; Posadzki balkonéw [80%, 2:95%]; Posadzki klatek
schodowych [75%, 2:90%]; Roboty malarskie mieszkania [90%]; Ro-
boty malarskie klatki schodowe [90%]; Elewacja [22%), 2:96%]; Dzwi-
gi osobowe [30%, £:90%]; Roboty agrotechniczne [80%)]; Tarasy
parter - konstrukcja [65%]; Instalacja rozdzielnic gt. + zasilanie + wyt.
p-poz [30%]; Instalacja admin. w garazach + wentylacja [50%]; Insta-
lacie w mieszkaniach [5%, Z:73,5%]; Instalacja domofonowa [50%,
2:90%]; Oswietlenie terenu [20%]; Wentylacja garazu [80%), 2:90%];
Instalacja CO - grzejniki [90%]; Instalacja CO - logotermy [20%]; In-
stalacja kanalizacji sanitarnej [5%, 2:100%]; Instalacja kan. deszcz.
+ kosze rozsaczajace [5%, 2:100%)]

23,65% | 30.06.2022

5| Prace przygotowawcze, uzbrojenie terenu [5%, Z:100%]; Tynki pod- | 10,20% | 30.07.2022
ziemia [2%, 2:100%]; Podtoza i posadzki piwnic [5%, 2:100%]; Sto-
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larka i $lusarka podziemia [20%), 2:100%]; Roboty malarskie podzie-
mia [10%, Z:100%]; Sprzatanie garazu; Scianki dziatowe [5%,
2:100%]; Tynki wewnetrzne [5%, 2:100%]; Stolarka okienna [5%,
2:100%]; Drzwi zewnetrzne [20%, 2:100%]; Drzwi wewnetrzne [25%,
2:100%]; Elementy S$lusarskie [5%, 2:100%]; Posadki mieszkan
[10%, 2:100%]; Posadzki balkonow [5%, Z:100%]; Posadzki klatek
schodowych [10%, 2:100%]; Roboty malarskie mieszkania [10%,
2:100%]; Roboty malarskie klatki schodowe [10%, Z:100%]; Elewa-
cja [4%, Z:100%]; Sprzatanie; Dzwigi osobowe [10%, 2:100%];
Ogrodzenie; Krawezniki; Podbudowy; Nawierzchnie; Inwentaryzacja
powykonawcza; Roboty agrotechniczne [20%, Z:100%]; Sadzenie
rostin, trawniki; Tarasy parter - konstrukcja [35%), 2:100%]; Smietnik;
Wezet co; Mata architektura; Instalacja rozdzielnic gt. + zasilanie +
wyt. p-poz [70%, 2:100%]; Zasilanie WLZ, tabl. Rozdzielcze, korytka,
rury [60%, Z:100%]; Instalacja admin. w garazach + wentylacja
[50%, 2:100%]; Instalacje w mieszkaniach [26,5%, 2:100%]; Instala-
cie potaczen wyréwnawczych; Uziemienie odgromowe [10%,
2:100%]; Instalacja domofonowa [10%, 2:100%]; Instalacja oddy-
miania klatek [40%, Z:100%]; Instalacja telewizji naziemnej [90%,
2:100%]; Instalacja teleinformatyczna [70%, 2:100%]; Pomiary elek-
tryczne; O$wietlenie terenu [80%, Z:100%)]; Wentylacja garazu [10%,
2:100%]; Instalacja CO - rozprowadzenie [10%, 2:100%]; Instalacja
CO - grzejniki [10%, £:100%]; Instalacja CO - logotermy [80%,
2:100%]; Wentylacja hybrydowa — piony [10%, 2:100%]; Wentylacja
hybrydowa - urzadzenia i rozruch [25%, 2:100%]; Instalacja wody
zimnej [10%, 2:100%]; Instalacja wody cieptej [10%), Z:100%]

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okre$lenie zasad waloryzacii

Nie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcom przystuguje prawo do odstapienia od umowy zobowigzujacej, w przypadku:

a) jezeli umowa zobowiazujgca nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku;

b) jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w § 9 aktu
notarialnego obejmujacego umowe zobowigzujaca wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej z
2021 roku prospektu informacyjnego dotyczacego Zadania Inwestycyjnego, wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe zobowigzujaca, sq niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe zobowiazujaca, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z niniejszej umowy zobowigzujacej, w
terminie wynikajacym z tej umowy,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
0 ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okre$lonych w
art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. a-e, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
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zobowigzujacej niniejszych uméw, w terminie 30 dni od dnia zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy zobowigzujacej niniejszych uméw, Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszych uméw, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstapienia od umowy zobowigzujacej niniejszych umow.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy
zobowigzujacej niniejszych uméw, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy
zobowigzujacej niniejszych umoéw, w terminie 60 dni od dnia jej/ich zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywcy majg prawo odstagpienia od umowy
zobowigzujacej niniejszych umoéw, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku niespetnienia przez
Nabywcow $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreSlonych w niniejszym akcie,
mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.-

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku niestawienia sie
Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia Wrasnos$ci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcdw jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1,
umowa zobowigzujaca uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy zobowigzujace;.

11. O$wiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy zobowigzujacej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcow o wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z Lokalu na Nabywcow i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
12. W przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujgcej przez Dewelopera na podstawie ust. 7 lub
ust. 8 niniejszego paragrafu, Nabywcy sg zobowigzani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia Nabywcow o wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa
wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywcow, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencii i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
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5)  projektem budowlanym;

6)  decyzjg o0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

QD
~

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A. prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.

- w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: mBank. S.A., Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,
825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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